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CONCLUSAO
Em 18 de abril de 2017 faco estes autos conclusos ao MM?° Juiz de Direito Dr° Paulo
César Batista dos Santos da 12 Vara de Registros Publicos. Eu, ___ Bianca Taliano Beraldo,

escrev., digitei.

Averbacdo da alteracdo da convencdo de condominio — destinacdo da vagas de
garagens — ndo configuracdo de mudanca da destina¢do do condominio — quorum
qualificado de 2/3 para aprovacdo - auséncia de prejuizo para os condéminos —
pedido procedente

Vistos.

Trata-se de pedido de providéncias formulado por Condominio Nova
Leopoldina em face do Oficial do 10° Registro de Imdveis da Capital, pleiteando a averbacao

da alteragdo da Convencgédo de Condominio registrada no Livro 3, sob n® 11.659.

O Obice registrario refere-se a necessidade da concordancia da unanimidade dos
conddminos, uma vez o oficial entende que as modificacGes alteraram a especificacdo do

condominio. Aduz que ainda que assim néo o fosse ndo foi atingido o quérum legal de 2/3.

Insurge-se o requerente acerca do dbice imposto, sob o0 argumento de que 0 escopo
da alteracdo é aclarar e suprir lacunas da antiga convenc¢do, ndo havendo qualquer mudanca na
destinacdo do edificio ou mesmo da garagem. Busca-se impedir a alteracdo da destinacdo do
Subcondominio Tribeca (residencial), impedindo a exploragdo comercial de suas vagas, logo é

incabivel a exigéncia da concordancia unanime dos condéminos. Juntou documentos as fls.75/874.
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As fs.889/893, o registrador retificou sua informacao, esclarecendo que o quérum
obtido na assembleia ultrapassou os 2/3 exigidos por lei, todavia reiterou seu entendimento acerca

da concordancia unanime. Apresentou documentos as fls.894/899.
O Ministério Publico opinou pela procedéncia do pedido (fls.903/904).

E o relatorio.

Passo a fundamentar e a decidir.

Em que pesem as ponderacGes do registrador, entendo que merece provimento a

pretensdo do requerente.

De acordo com o com o artigo 1.351 do Cadigo Civil, que regula a questdo posta
a desate:

"Depende da aprovacdo de 2/3 (dois tercos) dos votos dos condéminos a
alteracdo da convencdo; a mudanca da destinacdo do edificio, ou da unidade imobiliaria,

depende da aprovacdo pela unanimidade dos condéminos".

Na presente hipétese, pretende-se a averbacdo da alteracdo da convencdo de
condominio, aprovada por mais de 2/3 dos condéminos, para aclarar e suprir lacunas,
especialmente no que concerne a destinacdo das vagas de garagens, uma vez que o Condominio é
formado pelo Subcondominio A - Soho Office, de uso exclusivamente comercial e o
Subcondominio B — Tribeca, de uso exclusivamente residencial. Logo, a modificacdo pleiteada
visa corrigir algumas contradi¢tes que poderiam levar a desconfiguracdo da utilizacdo residencial

do Subcondominio B.

Conforme verifica-se da planilha juntada pelo registrador em comparacdo a antiga
convengdo condominial e aquela que se pretende averbar (fls.889/892), tem-se que a alteagéo
refere-se a organizacdo e exploracdo das vagas de garagens e ndo a esséncia ou destinacdo do
condominio. N&o houve alteracdo nas areas comuns do edificio, transmissdo ou recebimento de

fragdes ideais.

Segundo o jurista Jodo Batista Lopes, na sua obra "Condominio" (editora: Revista
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TRINUSAL DE JUSTRCA

dos Tribunais — 102 edicdo revista, atualizada e ampliada) enfoca o tema sob o seguinte aspecto:

"Importa ressaltar que alteracdo pelo quorum de 2/3 s6 € admitida se ndo
implicar prejuizo a direitos subjetivos, como ocorreria, por exemplo, com a alteracdo das fracoes
ideais, das areas de uso comum etc.

Qualquer mudanca que importe prejuizo a direito adquirido sé sera possivel com

a aprovacao unanime dos conddéminos".

Na presente hipoOtese tem-se que a alteracdo ndo caracteriza inovacdo, mas sim
busca preservar a funcdo residencial de um dos Subcondominios, esclarecendo pontos que

futuramente poderiam trazer divergéncias entre os condéminos.

Concluo que ndo h& qualquer alteracdo da destinacdo das areas comuns,
preservando o condominio a sua finalidade, bem como tal ato ndo caracteriza a quebra de
seguranca para os moradores. Desta forma, descabida a exigéncia da unanimidade de concordéncia

acerca da alteracéo.

Por fim, tem-se que foi atingido o quérum legal de 2/3 para referida alteracéo

(f1s.892/893), assim, deve ser afastado o 6bice imposto.
Diante do exposto, julgo procedente o pedido de providéncias formulado por
Condominio Nova Leopoldina em face do Oficial do 10° Registro de Imodveis da Capital, e

consequentemente determino que se realize a averbacdo da alteracdo da convencao condominial.

Deste procedimento ndo decorrem custas, despesas processuais e honorarios

advocaticios.

Oportunamente remetam-se 0s autos ao arquivo.

P.R.1.C.

Sao Paulo, 18 de abril de 2017.
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Paulo César Batista dos Santos
Juiz de Direito

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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